DIRITTO CIVILE

STUDIO BERLIRI NUCCE
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Avy, ALESSANDRO BERLIRT
Avwy, BABRIZIO BERLIRT

Avv, FRANCESCO NUCCI
Avv. FABIO VERONI
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Avv. LEONARDO DE ZAN
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e-maik: studio.lupi@flashnet.it
Via Marcello Mastroianni, 31/ A
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DIRITTO DEL LAVORO

STUDIO CONTI

Avy, Prof. GUIDO CONTI

Avv. ANNACLARA CONTI
Avv. PAOLO SALVATCRL

via Gramsci ni. 20

(0197 Roma

06/3201303 - Fax 06/32012069
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DIRITTO CIVILE E PENALE

STUDIO GASTONE PIPERNO

Avv, PAOLO PIPERNO
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Avv. ALESSIO VANNUTELLL

Via Francesco Denza n, 27

00197 Roma.

06/80690183 - Fax 05/ 80691397

e-mail: segreferia@studiolegalepipernoiit

DIRITTO PENALE

STUDIO PAOLOZZI

Avy. Prof. GIOVANNI PAOLOZZI
p.zza 5. Maria in Trastevezre n. 9
00153 Roma

Tal. 0697748411

e-mail: stadiolegalepaclozzi@tiscali. it
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DIRITTO TRIBUTARIO

STUDIO BERLIRI-COGLEIATI DEZZA
Avv. CLAUDIO BERLIRI

Avv. ALESSANDROCOGLIATI DEZZA
Avy, MARIA N. MELCHIONNA

Avv, GIOVANNI CONTESTABILE

via Alessandro Famesen. 7

00192 Roma

06/3216601 - Fax 06/3212417

e-mail: studio@berliri-cogliatiderza it
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STUDI LEGALTI RIUNITI

BERLIRI NUCCI VERONI - LUPI

CONTI - GASTONE PIPERNO

Roma li 15 maggio 2019

Spett.le

Roma Capitale

Gabinetto del Sindaco

Alla c.a. del Sindaco di Roma Virginia Raggi
protocollo.gabinettosindaco@pec.comune.roma .it

Spett.le

Roma Capitale

Assessorato all’Urbanistica

¢.a. Arch. Luca Montuori
assessorato.urbanistica@pec.comuneroma.it

Spett.le

Roma Capitale

Dip. Programmazione ¢ Attuazione
Urbanistica — Direzione Edilizia

Alla c.a. dell’Ing. Cinzia Esposito
protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it

OGGETTO: Consorzio Monte Stallonara \ ROMA CAPITALE

Piano di Zona “B50” — Monte Stallonara OO.UU. primaria a
scomputo
- Realizzazione delle opere di urbanizzazione ¢ delle vasche di
laminazione
2- Proroga e rilascio dei permessi di costruire
3- Definizione prezzi massimi di cessione

Nell’interesse del Consorzio Monte Stallonara invio la presente,

richiamando tufti i precedenti in argomento ed in particolare la Vs. del 27/02/19
(prot. 35553), per rilevare che nonostante tutte le istanze e sollecitazioni del Pre-
sidente del Consorzio nostro assistito, ad oggi non avete ancora provveduto alla
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STUDI LEGALI RIUNITI ...............

emissione ed alla formalizzazione degli atti prodromici alla esecuzione delle
opere in rilievo ed in particolare alla realizzazione delle vasche di laminazione.

1l Consorzio Monte Stallonara, come noto, ha reiteratamente sol-
lecitato 1’adozione dei provvedimenti idonei e necessari per la ultimazione delle
opere di urbanizzazione previste dalla convenzione urbanistica sottoscritta ed in
particolare per la realizzazione delle vasche di laminazione che, seppur non inse-
rite nella richiamata Convenzione urbanistica, risultano essere condizione impre-
scindibile per il completamento dell’urbanizzazione del Comparto da parte del
Consorzio.

[ CBTAR ha da tempo comunicato (cfr. nota del 25/02/2019 prot.
70/2019) il proprio parere positivo in ordine al progetto idraulico relativo a que-
ste ultime, invitando Roma Capitale alla sottoscrizione della necessaria conven-
zione per la definizione dei rapporti tecnico — amministrativi dell’intervento;
Roma Capitale con la nota del 27/02/19 prot. 35553, si & dichiarata disponibile
alla stipula della detta convenzione ed il Consorzio Monte Stallonara ha anche
provveduto al versamento degli oneri richiesti dal CBTAR, formalizzando a tutte
le parti I’avvenuto versamento delle somme in questione con la nota del 1/03/19.

Atteso I’intervenuto parere positivo da parte del CBTAR al pro-
getto tecnico avente ad oggetto la realizzazione delle ripetute vasche di lamina-
zione, la dichiarata piena disponibilita dell’ Amministrazione Capitolina alla de-
finizione della convenzione necessaria per la realizzazione di tale opera,
I’avvenuto versamento degli importi previsti per la sottoscrizione della relativa
convenzione da parte del Consorzio Monte Stallonara, non frova giustificazione
alcuna l'inerzia ed il ritardo da parte di Roma Capitale nella sottoscrizione e
pubblicazione degli atti utili ¢ necessari alla definizione della vicenda, non sussi-
stendo e\o essendo state superate tutte le circostanze ostative alla emissione degli
atti di competenza.

Il protrarsi dell’immotivata inerzia da parte dell’ Amministrazione
¢ causa per il Consorzio Monte Stallonara — oltre che per tutti i consorziati - di
gravi pregiudizi, attesa I’impossibilita per il Consorzio medesimo di ultimare le
opere di urbanizzazione previste dalla Convenzione integrativa del 7/10/2015,
con pesanti danni e limitazioni per tutti gli abitanti del comparto a causa della
impossibilitd di usufruire dei servizi pubblici minimi ed essenziali e delle opere
pubbliche a corredo delle proprie abitazioni come anche della mancata realizza-
zione dei previsti esercizi commerciali,

Tali pregiudizi si sommano, per il Consorzio e per gli operatori

consorziati, a quelli derivanti dal mancato rilascio di nuovi permessi di costruire
e\o delle proroghe a quelli gia rilasciati, richieste a causa dell’illegittimo ritardo
o diniego da parte degli Uffici Capitolini delle istanze presentate dal Consorzio




STUDI LEGALI RIUNITI ...............

stesso e dai soggetti interessati, per procedere alla realizzazione delle ripetute
opere di urbanizzazione (vedi allegate richieste di alcuni operatori aderenti al
Consorzio).

Il mancato rispetto da parte dell’ Amministrazione Capitolina dei
criteri di legalitd, economicita, efficacia oltre che imparzialita ¢ trasparenza - cui
la Pubblica Amministrazione ¢ tenuta — & stato peraltro gia ritenuto ingiustificato
e illegittimo dal TAR Lazio nelle note pronunce relative alla mancata definizione
dei “prezzi massimi di cessione”, con gli evidenti pregiudizi dovuti alla impossi-
bilitd per gli operatori di procedere al frazionamento dei mutui, alla assegnazione
degli alloggi realizzati ed alla erogazione dei contributi PUBBLICI spettanti

Tutto quanto sopra premesso diffido il Dipartimento PAU di
Roma Capitale, nella persona dell’ Arch, Cinzia Esposito, a provvedere senza in-
dugio alla emissione e\o sottoscrizione di tutti gli atti necessari alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione e delle vasche di laminazione, come anche al rila-
scio dei permessi di costruire ed alla pubblicazione dei “prezzi massimi di ces-
sione”, espressamente significando che in mancanza di positivo un riscontro en-
tro gg 15 dal ricevimento della presente, in considerazione del lungo tempo tra-
scorso e delle intese a suo tempo intervenute e rimaste prive di esito, agird a tu-
tela dei diritti e delle ragioni del Consorzio mio assistito in tutte le competenti
sedi, ivi comprese anche quelle concernenti la responsabilita personale dei fun-
zionari.

Distinti saluti.




MARRO 6 S.r.l.
00183 Roma Via Lusitania n. 13 Tel. 0651956670 t.a. Fax 0651531049 ‘

_ Spett.le ROMA CAPITALE
N e Dipartimento Programmazione e
{5 ROMA CAPITALE _Attuazione Urbanistica
U.0. Edilizia Residenziale Pubblica
23077, 2017 Viale della Civilta del Lavoro n, 10

Dip. PROGRAMHAWO}%JRB NISTICA 00144 Roma
- Prat: n. Q s /t %

OGGETTO:  Proroga Fine Lavori Piane di Zona “B50 Monte Stallonara®, Comparto F
edifici D ed E, Convenzione Urbanistica a rogito del Notaio Nicola Cinotti del
30 dicembre 2008, repertorio 129040, raccolta 48793,

Il softoscritto Giancarlo Proietti Sette, nato a Roma (RM) il 08/12/1939, in qualita

di Amminisiratore Unico della scrivente Societa, proprietaria di un terreno sito in

Roma, Localitd Monte Stallonara, Comparto F, edifici D ed E, ricompreso nel Piano

di Zona “B50 Monte Stallonara”,

' PREMESSO

- che ¢ stata stipulata Convenzione Urbanistica a rogito Notaio Nicola Cinotti del
30/12/2008, rep. 129040, racc. 48793, tra il Comune di Roma e la Marro 6 S.r.L;

- che il Comune di Roma ha rilasciato il Permesso di Costruire n® 405 prot. 36320
del 29 maggio 2009, istanza 44694/06 per la realizzazione dei due edifici misti D
ed E;

- che la societa Marro 6 S.r.l. ha presentato I'Inizio Lavori all’ex Municipio XV
del Comune di Roma, prot. 30571 del 18 giugno 2009;

- che il Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica con D.D. n.374
del 24/04/2012 ha rilasciato proroga del termine contrattuale della Convenzione
Urbanistica a rogite Notaio Nicola Cinotti /12/2008, rep. 129040, racc. 48793,
tra il Comune di Roma e la Marro 6 S.r1.1, fissando quale nuovo termine la data
del 17/12/2013;

- che il Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica con D.D. n.414
del 09/05/2012 ha rilasciato proroga al PAC n.405/09 fissando la nuova data di
ultimazione lavori al 17/12/2013;

- che la societd Marro 6 S.r.l. ha presentato DIA in variante al PdC 405/09 prot.
62328 del 13 giugno 2013 per il solo edificio D al Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale;

- che ad oggi sono in corso le lavorazioni per la realizzazione della struttura in
cemento armato dell’edificio D;

- che sono ancora in corso di realizzazione le opere di urbanizzazione primaria, in
particolare la rete fognaria principale delle acque nere e bianche, rete stradale e
pubblici servizi;

tutto cid premesso, chiede, una proroga di due anni per consentire I'ultimazione dei
suddetti lavori sia per I'edificio D che per Pedificio E.

Cordiali saluti.
Con osservanza {
Marr N
AL

'C.F.eP, IVA 05211181002 REA. 867436

Roma, 1i 23 ottobre 2017
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i Direzione Edilizia
i U.0. Ediiizia Sociale
t Viale detia Givilta del Lavoro, 10
§ 00444 Roma

Oggetto: Richiesta di una ulteriore proroga del termine contrattuale a favore della
scrivente impresa LC.A. S.r.l. assegnataria in diritto di superficie sul
Piano di Zona B50 Monte Stallonara comparto B/p per la realizzazione di
un programma di edilizia residenziale pubblica assistito da contributo
pubblico di cui alle Leggi 179/92 e 493/93.

Con ta prasente come in oggetto siamo a chiedere una proroga di mesi sei, in quanto &
in corso la realizzaziona di opere di urbanizzazione primaria. Le strade a futt'oggi sono
prive di binder e tappetino. Oltretutto non seno state messe in opera le caditoie di
raccolta delle acque plovane in quanto manca ancora il nulla osta del C.B.TAR..

Dette opere sone previste nel |l stralcio funzionale instene ai marciapiedi.

E' in corso di definizione I'esito delle acgue chiare del piano di zona.

1§ C.B.T.AR. aveva chiesto mt precedenza il progetto di riquaiificazione

Il Gonsorzio ha predisposto sia il progetto di riqualificazione che quello delfle vasche di
laminazione, in corso di valutazione da parte dello stesso C B TAR..

Tale circostanza impedisce il progetto del i stralcia

Manca ancora da parte dell'ltalgas 'allaccio al fabbricato, benché richiesto da oltre tre

mesi.

Dette motivazioni ¢i inducono a chiedere uno spostamento dei tempi contrattuali  nei

termini gid menzionatt.

Cogliamo l'occasione per inviare distinti saluti

Rorna, 13/10/2017 R R A
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w ROMA CAPITALE Via Gasgpar'e spontini, 22/s1b
) 00138 Roma

3 ﬂ UTI- 2017 Tel 338/28(07141
Fax 0685300082
DIP. PROGRAVMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
- Prot: o Ql /Oéﬁ 4 4 4 Mail: loma.mm@libero,it

Roma Capitale

Dip.to Programmazione e Attuazione Urbanistica
Dir, Edilizia

U.0. - Edilizia Sociale

Viale Civilta del Lavoro, [0 — 00144 Roma

Oggetio: Piane di Zona B50 Monte Stallonara — comparto T/p- Richiesta di proroga del terming

contrattuale di ultimazione dei lavori.

Premesso che:

La societd Branchini ¢ Mancinelli S.p.A. ha ritirato in data 12/06/2006 il Permesso di Costruire n.
425- prot, 28321;
La societa Branchini ¢ Mancinelli S.p.A. ha iniziato i lavori per I’attuazione dell’intervento in data
29/04/2006;
La societd Branchini e Mancinelli $.p.A. ha stipulato con il Comune di Roma apposita Convenzione
con atto a rogito notaio Nicola Cinotti il 25 luglio 2007 repertorio n. 124617 —raccolta n 46623;
Che con prima Determinazione Dirigenziale n. 457 del 27 aprile 2009, il P.d.C. n. 425 & stato
prorogato per un periodo di giomi 731 e pertanto fino al 30/04/2011;
Che con seconda Determinazione Dirigenziale n. 542 del 6 giugno 2011, il P.d.C. n, 425 & stato
prorogato pertanto fino al 30/04/2014;
Che con Determina Dirigenziale n. rep. QI/1571/2013 del 07/08/2013 Codesto Dipartimento ha
preso atto della cessione del ramo d’azienda dalla Branchini ¢ Mancinelli Srl alla LO.MA. Stl con
trasferimento del diritto di superficie, gia assegnato con Deliberazione C.C. n. 11 del 16/01/2006 alla
Societd Branchini e Mancinelli Srl, alla societad LO.MA. Sri che subentra pertanto in tutti i rapporti
giuridici facenti capo all’intervento finanziato, insistente sul comparto T/p del P.d.Z. B50 di Monte
Stallonara, a seguito di voltura, in capo alla LO.MA, Srl, del relativo contributo regionale;
Che con terza Determinazione Dirigenziale repertorio Q1/1086/2014 del 15 luglio 2014, il P.d.C. n.
425 & stato prorogato pertanto {ino al 30/04/2016;
Che con quarta Determinazione Dirigenziale repertorio Q1/312/2017 del 13 marzo 2017, il Pd.C. n
425 & stato prorogato pertanto fino al 31/10/2017 e con Determinazione Dirigenziale n QI/1503/2016
del 16 dicembre 2016 il termine di fine lavori contrattuale ¢ stato prorogato fino al 31 ottobre 2017;
Che per cause non imputabili alla sottoscritta impresa, & ancora in corso la realizzazione delle opere
di urbanizzazione, che risultano ad uno stato di avanzamento simile a quello del momento del
rilascio deli*ultima proroga;
Che la scrivente societa, ai sensi dell’art. 30 comma 3 legge 98/2013, si & avvalsa della facolta di
legge di prorogare di ulteriori 2 anni il termine di fine lavori del Permesso di Costruire e cioé fino al
31 ottobre 2019
tutto cid premesso

la scrivente Societa fa richiesta

a Codesta spettabile Amministrazione Comunale, di prorogare di due anni, il termine contrattuale di
ultimazione dei lavori previsto nella Convenzione richiamata in premessa, rispetto all’ultima proroga

coneessa, :
Roma 30 ottobre 2017

Capitale sociale € 10.000,00 C.F. e P.I. 11983061000 Iscrizione REA 1341589
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SEPRE SitL. SOSNES

Societa Edilizia Pubblica Residenziale Economica
Sede: Viale Giulio Cesare, 14 — Tel. 06/5401431

00192 - ROMA Roma, 05/10/2017

Prot. L& RomA caprmare 9
Spettle | {2 017, 2017
COMUNE DI RCMA DIP: PROGRAMMAZONE ERTTUAZIONE URSANETICH
Dipartimento [X- T U.O. | Potnar, 4
Viale Civilta del Lavori 10 e e
00144 - ROMA

C.a. Ing. Angela Mussumeci

OGGETTO: Programmi di edilizia agevolata in locazione legee 493/93 - 179/92

Premesso che la scrivente impresa:

ha ritirato in data 27/10/2004 il permesso di costruire n. 1228,

ha iniziato i lavori per Pattuazione delP’intervento in data 27/10/2004;

ha ricevuto dal Dipartimento IX ,con D.D. n. 2059/94 ¥ ordine di sospensione dei lavori per motivi

urbanistici, 1a cui ripresa & stata autorizzata con D.D. n. 1207 del 23/07/2008;

ha ritirato,in data 23/07/2008, il permesso di costruire n. 639 in variante &l permesso n.1228 del

27/10/2004

& in data 30/09/2009 prot. 62371 - Vs. rif. QIBI- pos. 3634 — riceveva comunicazione che il nuovo
termine per fine lavori era fissato al 24/07/2011;

& in data 15/06/2011 con DD. N. 573 riceveva proroga del permesso di costraire n. 639 al 30/04/2014;

&  in data 24/06/2014 con DD. N, 957  riceveva la proroga del permesso di costruire n. 639 al

30/04/2016
& in data 27/3/13 riprendeva i lavori che prevedono la realizzazione di un fabbricato abitativo di

trentasei alloggi da tenere in locazione per anni 25, assistito da un contributo regionale dell’importo
di € 1.942.000 circa, ma, considerato che Ja Regione Lazio non & al momento in grado di erogare tale
importante somma, .ha sospeso nuovamente i lavori;

& GeD

& che in data 15/12/2016, preso atto delle nostre ragioni ¢ di quanto dichiarato dal Servizio Tecnico

Comunale con nofa prot. 169795 del 30/10/2016 riguardante lo stato di arretratezza delle opere di
urbanizzazione, ci veniva rilasciata proroga al 31/10/201 7

& considerato che Iz Regione Lazio non & ancora in grado di assicurare la regolare erogazione
dell’ingente finanziamento assegnatoci ¢ che buona parte delle opere di urbanizzazione riportate
nella sopraindicata nota del Servizio Tecnico Comunale non sono ancora realizzate (1a stesura
parziale del binder ¢ stata realizzata direttamente da alcuni operatori), né & possibile al momento
prevedere quando e con quali risorse pofranno essere completate;

Tutto cid premesso,

la Serivents chiede a codesta Spetiabile Amministrazione Comunale una proroga di

almeno diciotto mesi al termine dei lavori sopra descritti .
Si allega alla presente copia della proroga a noi rilasciata in data 15/12/2016.

Distinti saluti. C-SEPRE/S.r.], "
L] 14% 001
as410072 g

P. IWAICod. Fisc.: 0638

Capitale sociale Euro 50.000,00
Sede Legale: Viale Giulio Cesare, 14 ~ ROMA - 00192 - Cod Fiscale & PIVA. : 06388541002 - CCIAA n. 964559 -
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Costanza Nucci

Da:
Inviato:
A;
Oggetto:

protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it

lunedi 20 maggio 2019 14:16
costanzanuccil@ordineavvocatiroma.org

Non rispondete a questo messaggio automatico R: Consorzio Monte
Stallonara/Roma Capitale

Ricevuta Automatica di Protocotlo Numero: QI/2019/0088246

Si prega di non rispondere a questo messaggio generato automaticamente dal sistema di protocollazione.
Si prega di prendere visione di quanto in allegato, Distinti saluti, Avv. Costanza Nucci

 Questo messaggio non impegna in aleun caso 'Amministrazione ¢ contiene informazioni appartenenti al mittente,che
potrebbero essere di natura confidenziale, esclusivamente dirette al destinatario sopra indicato.Qualora Lei non sia il
destinatario indicato, L.e comunichiamo che, ai sensi dell'articolo 616 Codice penale e del Dlgs 196/03, sono
severamente proibite la revisione, divulgazione, rivelazione, copia, ritrasmissione di questo messaggio nonché ogni
azione correlata al contenuto dello stesso.




Costanza Nucci

Da:
Inviato:
A:
Oggetto:

protocollo.gabinettosindaco@pec.comune.roma.it

gioved! 16 maggio 2019 08:40

costanzanuccil @ordineavvocatiroma.org

Non rispondete a questo messaggio automatico R: Consorzio Monte
Stallonara/Roma Capitale

Ricevuta Automatica di Protocollo Numero; RA/2019/0031552

Si prega di non rispondere a questo messaggio generato automaticamente dal sistema di protocollazione.
Si prega di prendere visione di quanto in allegato. Distinti saluti. Avv, Costanza Nucci

Questo messaggio non impegna in alcun caso 'Amministrazione e contiene informazioni appartenenti al mittente,che
potrebbero essere di natura confidenziale, esclusivamente dirette al destinatario sopra indicato.Qualora Lei non sia il
destinatario indicato, e comunichiamo che, ai sensi dell'articolo 616 Codice penale e del Digs 196/03, sono
severamente proibite la revisione, divulgazione, rivelazione, copia, ritrasmissione di questo messaggio nonché ogni

azione correlata al contenuto dello stesso.




