CONSORZIO MONTE STALLONARA

Sede Sociale: Roma Via Savoia, 78
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VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA DEI CONSORZIATI
DEL 24 FEBBRAIO 2021

Il giorno 24 del mese di febbraio dell'anno 2021, alle ore 14.45, si ¢ riunita in unica
convocazione, I'Assemblea Ordinaria dej Consorziati del Consorzio Monte
Stallonara, nel Piano di Zona Monte Stallonara, in Via Tergu, nn. 11-13, presso il
piano pilotis dell’Edificio della Cooperativa Quadrifoglio, come da avviso di
convocazione effettuato dal Presidente del Consiglio Direttivo, secondo le forme e
le modalita e la pubblicita prescritta dalle norme di legge e di Statuto, portante il
seguente ordine del giorno che si trascrive:

ORDINE DEL GIORNO
1. Approvazione della Situazione Patrimoniale e del Conto Economico al 31
dicembre 2020 e della Relazione degli Amministratori (Nota Integrativa).
2. Approvazione del preventivo spese per I’anno 2021
3. Richiesta di contributo consortile.
4. Aggiornamento sul Progetto Vasche di Laminazione.
5. Esclusione del Consorziato Sepre Srl e approvazione Nuova Tabella Millesimale
6. Opere di Urbanizzazione — II° Stralcio — Fase Ordinaria. Aggiornamento e
approvazione Tabella Millesimale.
7. Varie ed eventuali
Ai sensi di legge e di Statuto e su designazione unanime dell'Assemblea assume la
presidenza di questa assemblea il dott. Gianmaria Previtali, Presidente del
Consiglio Direttivo del Consorzio, che chiama, con il consenso unanime
dell'Assemblea, a fungere da Segretario il dott. Gianfranco Casale, il quale, essendo

presente, accetta l'incarico.



Il Presidente dell'Assemblea quindi constata e fa constatare:
- che I'Assemblea risulta regolarmente convocata nell'osservanza dei modi e dei
termini di legge e di Statuto ;
- che sono presenti a norma di Legge e di Statuto i consorziati costituenti il
50,584% delle quote consortili per la regolare costituzione dell'Assemblea
Ordinaria dei Consorziati, come da foglio di presenza debitamente firmato;
- che sono presenti i Consiglieri nelle persone di Gianmaria Previtali, Presidente,
Gianfranco Casale, Gian Maria Fargnoli, Fabio Scarpelloni e Franco Chilelli,
assente giustificato, Alfredo Gherardi, come risultanti dal foglio di presenza che
debitamente da loro firmato viene conservato agli atti del Consorzio, i quali
assicurano la regolare costituzione della riunione;
- che ¢ presente anche il Consulente Tecnico, Arch. Pier Luigi Canali;
- che gli intervenuti, su espressa richiesta del Presidente dell'Assemblea dichiarano
di essere stati sufficientemente informati in tempo utile sugli argomenti che
formano oggetto dell'ordine del giorno sopra riportato.
A questo punto il Presidente avendo anche accertato I'identita e la legittimazione
dei presenti

DICHIARA
la presente Assemblea Ordinaria dei Consorziati regolarmente convocata costituita
e valida a deliberare sugli argomenti posti all'ordine del giorno.
Il Presidente apre la discussione sul primo punto che reca:
1. Approvazione della Situazione Patrimoniale e del Conto Economico al 31
dicembre 2020 e della Relazione degli Amministratori (Nota Integrativa).
II Presidente da lettura dello Stato Patrimoniale, del Conto Economico e della Nota
Integrativa al 31 dicembre 2020, dando i pit ampi chiarimenti richiesti dai
Consorziati, che si dichiarano soddisfatti.
Il Bilancio viene quindi allegato al presente Verbale sotto 1a lettera “A”.

L’ Assemblea, dopo esauriente consultazione, delibera, all’unanimita dei presenti:



- diapprovare il Bilancio al 31 dicembre 2020;

- di approvare le proposte e ’adozione dei provvedimenti contenuti nella Nota
Integrativa.

2. Approvazione del Preventivo spese per ’anno 2021.

Il Presidente illustra la bozza del preventivo di spesa per il 2021, proposta dal

Consiglio di Amministrazione, che prevede spese complessive per Euro

85.232,00=.

La previsione di tali spese include, in particolare, Spese Generali Amministrative

per Euro 10.000,00=, Spese per Domiciliazione, Contabilita e Assistenza Fiscale

per Euro 12.000,00=, Assistenza Tecnica e Legale per Euro 26.232,00=, Spese

Tecniche III° Stralcio per Euro 20.000,00= ed altre Spese Varie per Euro

17.000,00=.

A questo punto, il Consorziato Nazario Sauro Coop. Edilizia invita il Consorzio, a

valere sugli importi del Preventivo 2021, a voler provvedere alla pulizia del canale

sito nelle vicinanze degli edifici, qualora tale intervento non venga effettuato

dall’impresa incaricata dalla ASTRAL SPA, societa operativa della Regione Lazio,

entro la fine di giugno p.v.

L’Assemblea, nel prendere atto dell’invito sopra indicato, dopo esauriente

discussione, all’'unanimita, delibera di approvare il dettagliato preventivo di spesa

per I’anno 2021, che si allega sotto la lettera “B”, illustrato dal Presidente, e di

richiedere gli importi sulla base delle esigenze consortili.

3. Richiesta di contributo consortile.

In relazione al Preventivo 2021 viene richieste un Contributo Consortile a

titolo di Acconto sulle spese previste di Euro 50.000,00=, importo pari al 58%

del totale delle spese risultanti dal Preventivo 2021, da corrispondere entro e

non oltre il 10 marzo 2021, unitamente alle note di conguaglio da emettere

sulla base del Consuntivo dell’esercizio 2020.

L’ Assemblea, all’'unanimita dei presenti, approva.



4. Aggiornamento sul Progetto Vasche di Laminazione.

In relazione al quarto punto all’Ordine del Giorno, il Presidente cede la parola al
consulente tecnico del Consorzio, il quale informa i presenti che il 01-marzo
prossimo dovrebbe iniziare la cantierizzazione delle Opere per la realizzazione
delle Vasche di Laminazione ad opera dell’impresa incaricata dalla ASTRAL SPA.
L’Assemblea esprime la sua soddisfazione, auspicando la realizzazione di tali
opere in tempi rapidi, visto il lungo tempo trascorso e I’encomiabile impegno
profuso dal Consiglio Direttivo.

5. Esclusione del Consorziato Sepre Srl e approvazione Nuova Tabella
Millesimale.

In relazione al quinto punto all’Ordine del Giorno, il Presidente rammenta che,
nonostante i reiterati rinvii concessi al Consorziato, non si sono registrati positivi
sviluppi rispetto alla situazione illustrata nelle precedenti riunioni consortili.

Da ultimo, nel corso della riunione consigliare dell’11-12-2020, il Consiglio
Direttivo, all’unanimita, deliberava di concedere termine ultimativo al 31 gennaio
2021, per dare al Consorziato ogni pill ampia possibilita di saldare il debito verso
il Consorzio e di inviare alla societa una comunicazione definitiva, nella quale
doveva essere precisato che, qualora la situazione non avesse registrato
cambiamenti soddisfacenti, si sarebbe proceduto automaticamente alla esclusione
del Consorziato SEPRE SRL, in linea con la delibera gia assunta dall’ Assemblea
Ordinaria dei Consorziati.

Tale comunicazione ultimativa, inviata via Pec in data 14/ 12/2020, ¢ rimasta
priva di esito alcuno.

Pertanto, considerata I’assenza di qualunque elemento di novita nell’evoluzione
della situazione del Consorziato SEPRE SRL. il Consiglio Direttivo,
all’'unanimita, nella riunione dell’08/02/2021 ha deliberato di proporre
all’Assemblea I’esclusione del Consorziato, ripartendo pro-quota tra gli altri

Consorziati il debito della societa esclusa nei confronti del Consorzio ed



incaricando il Presidente di comunicare a Roma Capitale il provvedimento
adottato dal Consorzio.

L’ Assemblea, all’'unanimita, approva.

A seguito dell’esclusione del Consorziato viene sottoposta all’Assemblea la
nuova Tabella Millesimale con le nuove quote millesimali. { Bt C)

L’ Assemblea, all’unanimita, approva.

6. Opere di Urbanizzazione — III° Stralcio — Fase Ordinaria. Aggiornamento e
approvazione Tabella Millesimale.

Per quanto attiene il sesto punto all’Ordine del Giorno, il Presidente comunica ia
presenti che dal 25/02/2021 inizieranno le riunioni della Commissione Tecnica
nominata, per procedere all’esame delle offerte tecniche ricevute nell’ambito della
Gara indetta per la realizzazione del III° Stralcio — Fase Ordinaria.

In considerazione di quanto sopra, viene proposta I’approvazione della Nuova
Tabella Millesimale, denominata “TABELLA B - III° Stralcio — 2° Fase”, che
regolamentera la ripartizione delle spese correlate alla realizzazione dl III° Stralcio
mandato in gara.(f1) D)
L’Assemblea all’unanimita, approva.

Null’altro essendovi da deliberare, la seduta viene sciolta alle ore 15.50, previa

redazione, lettura, approvazione e sottoscrizione del presente verbale.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO

(Dott. Gianmaria Previtalj) (Dott. Gianfranco Casale)
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Stato patrimoniale
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Conto economico

31-12-2020 31-12-2019
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2020

Nota integrativa, parte iniziale

Nota integrativa al bilancio chiuso al 31/12/2020 redatta in forma abbreviata ai sensi dell'art.
2435 - bis c.c.

Premessa

II bilancio chiuso al 31/12/2020, di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi dell'art.
2423, comma 1 del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed &
redatto conformemente agli articoli 2423, 2423 ter, 2424, 2424 bis, 2425, 2425 bis del Codice Civile, secondo
principi di redazione conformi a quanto stabilito dall'art. 2423 bis, comma 1 c.c., e criteri di valutazione di cui

all'art. 2426 c.c..

Il bilancio del presente esercizio & stato redatto in forma abbreviata in conformita alle disposizioni di cui all'art.
2435 - bis del Codice Civile, in quanto ricorrono i presupposti previsti dal comma 1 del predetto articolo.
Conseguentemente, nella presente nota integrativa si omettono le indicazioni previste dal n. 10 dell’art. 2426 e dai
numeri 2),3), 7), 9), 10), 12), 13), 14), 15), 16) e 17) dell’art. 2427, nonché dal n. 1) del comma 1 dell’art. 2427-
bis del Codice Civile.

Inoltre, la presente nota integrativa riporta le informazioni richieste dai numeri 3) e 4) dell’art. 2428 c.c. e
pertanto, non si ¢ provveduto a redigere la relazione sulla gestione ai sensi dell’art. 2435 - bis, comma 7 del
Codice Civile.

I criteri di valutazione di cui all’art. 2426 Codice Civile sono conformi a quelli utilizzati nella redazione del
bilancio del precedente esercizio e non sj sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a

deroghe di cui agli art. 2423 bis, secondo comma e art. 2423, 4 comma del Codice Civile.
riteri di redazione

Conformemente al disposto dell’articolo 2423 bis del Codice Civile, nella redazione del
bilancio si & provveduto a:

¢ valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale, nonché
tenendo conto della funzione economica dell’elemento dell’attivo o del passivo considerato;

® includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;

® determinare i proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla loro

manifestazione finanziaria;

¢ comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenuti noti dopo la conclusione del esercizio:
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v.2.11.2 CONSORZIO MONTE STALLONARA

® considerare distintamente ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci del
bilancio;

® mantenere immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.

iteri di val ion
I criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto

dall'art. 2426 del Codice Civile.

Informazioni sull 0 rimoniale

rediti ver: i per versamenti ancora dovuti
I crediti per versamenti ancora dovuti sono pari ad € 4.400 e si riferiscono nello specifico a:
Crediti verso consorziati per Fondo Fiduciario per € 4.400;

Crediti
[ crediti entro I'esercizio sono pari ad € 73.310 e si riferiscono nello specifico a:
® Erario C/IVA per € 1.557;
® Erario C/IRES per € 37;
¢ crediti per fatture emesse per ribaltamento dei costi degli anni precedenti per € 6.520
® crediti per fatture da emettere per ribaltamento dei costi anni 2018, 2019, € 32.941.
® crediti per fatture emesse per ribaltamento dei costi dell’anno 2020 per € 32.254,
I crediti oltre I'esercizio sono pari ad € 38.391 e si riferiscono nello specifico ad ingiunzioni di pagamento, non
opposte dal Consorzio stesso, in qualita di soggetto solidalmente responsabile con il Consorziato debitore, da parte

della Maccari Scavi Srl.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari a € 36.663 e sono costituite da:
- saldo disponibile sul c/c bancario presso la Banca Popolare di Sondrio € 4.663;

-assegni circolari € 32.000.

Patrimonio Netto

Il Patrimonio Netto esistente alla chiusura dell'esercizio comprende il Fondo consortile per € 26.000 adeguato in
base alle estromissioni dei consorziati.

Debiti

I debiti sono iscritti nelle passivita per complessivi € 67.574 e sono costituiti da debiti verso Fornitori per Fatture

ricevute per € 7.609, Fornitori per Fatture da ricevere € 21.502 debito v/s banche per € 72 e da debiti oltre
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v.2.11.2 CONSORZIO MONTE STALLONARA

l'esercizio successivo per euro 38.391, determinati da cinque ingiunzioni di pagamento, non opposte dal

Consorzio stesso, in qualita di soggetto solidalmente responsabile con il Consorziato debitore, da parte della

Maccari Scavi Srl.

nformazioni sul Conto Economi

Tutti i dati sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

Costi

I costi dell'esercizio pari ad € 85.712 sono costituiti da consulenze amministrative e fiscali per €_20.873,
consulenze tecniche per € 37.059, consulenze legali per € 8.583, servizi vari € 2.256, spese generali correnti per €
2.023, spese bancarie e postali € 208, altre imposte deduciibili per € 100, spese depositi e pubblicazioni € 155,

diritti camerali per € 248, perdite su crediti € 14.207.

Oneri finanziari

Non sono presenti nell'esercizio

Le imposte sul reddito dell'esercizio , correnti differite e anticipate

Non sono presenti nell'esercizio
Ricavi

I ricavi dell’esercizio pari ad € 85.813 sono costituiti dalle spese sostenute, ripartite proporzionalmente tra i

consorziati.

La societa non & soggetta a direzione o coordinamento da parte di societa o enti.
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Dichiarazione di conformita del bilancio

Il sottoscritto Gianmaria Previtali in qualita di legale rappresentante dichiara che il presente documento
informatico € corrispondente all’originale depositato presso la societa. Inoltre I'imposta di bollo & assolta in modo
virtuale tramite la CCIAA di Roma autorizzata con Prov. Prot. n. 204354/01 del 06.12.2001 Ministero delle
Economia e delle Finanze- Dip. Delle Entrate- Ufficio delle Entrate.

Il documento in forma xbrl contenente lo stato patrimoniale, il conto economico e la nota integrativa & conforme ai
corrispondenti documenti originali depositati presso la societa.

IL PRESIDENTE: GIANMARIA PREVITALI
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CONSORZIO MONTE STALLONARA - ROMA
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PREVENTIVO SPESE ANNO 2021

CONSORZIO MONTE STALLONARA

PREVENTIVO 2020 | CONSUNTIVO 2020

PREVENTIVO 2021

m
.

Contratto Domiciliazione - Contabilita - Fiscale € 10.000,00

Spese Generali Amministrative € 10.000,00

Assistenza tecnica € 11.232,00

Assistenza Legale Stragiudiziale € 5.000,00

Assistenza legale Giudiziale € 20.000,00 €

Polizza Assicurativa Consiglio Direttivo € 3.000,00 | € 1.500,00 | € 3.000,00
Vasche di Laminazione € 2.000,00

Spese Tecniche Ill Stralcio € 35.000,00 | € 25.827,00 | € 20.900 00
Spese di Gestione Varie € 10.000,00

Perdite su crediti per estromissioni

TOTALE SPESE € 106.232,00 | € 85.712,00 | € 81.232,00

legenda solo per DR: PREVITAL/
Progetto Impresa Servizi Srl

. Progetto Impresa Servizi Sri

‘ Canali

Casaccia e Caporicci
PROGETTO URBANO SRL - ESTIA SRL - BTP

CEDICA VASILE E ALTRI
SANTA BARBARA E SEPRE



CONSORZIO MONTE STALLONARA

OPERATORI CONSORZIATI
f Torale Ripartizione %
OPERATORI Comp.| Mec.R. Mc.NR. corrispettivi adesione al
o0o.uu. (€) Consorzio
1 |ABITAZIONE SPAZIO Soc. Coop. Edilizia J/p 9.029 420.299,95 4,016
ACLI CASTELLI ROMANI SECONDA Soc.
2 |Coop. Edilizia a m.p. G/p 9.029 420.299,95 4,016
ACLI CASTELLI ROMANI TERZA Soc.
3 [Coop. Edilizia a m.p. G/p 9.029 420.299,95 4,016
AGUGLIA 2010 Sa.s. (Ora Immobiliare
4 |Romana S.r.l.) G/p 6.136 2.013 411.161,48 3,930
5 |AURELIA 70 S.r.l. Q/p 8.618 401.167,90 3,833
6 [AZAPPALTIS.rL D/zp 7.081 329.620,55 3,148
CECIS S.r.1. Costruzioni Edili Civili
7  |Industriali Stradali T/p 3.232 150.449,60 1,438
Consorzio Cooperative di Abitazione
"Associazione Italiana Casa" - A.I.C. Soc.
8 |Coop.ar.l. I/p 9.029 420.299,95 4,016
9 [Coop. Edilizia QUADRIFOGLIO IV R/p 9.029 420.299,95 4,016
10 |DEL SOLE Soc. Coop. Edilizia R/p 4.877 227.024,35 2,169
DOMUS A.N.L.A. - A.T.A.C. Soc. Coop.
11 |Edilizia Dl1/p 3.207 149.285,85 1,426
12 |ELECTRA IMPIANTI S.r.1. Q/p 5.525 257.188,75 2,458
13 [HABITAT 70 Soc. Coop. U/p 4.877 227.024,35 2,169
14 |I.C.A.S.r.l. B/p 5.190 3.024 430.171,14 4,110
15 _|LC.S. Impresa Costruzioni Speciali S.r.1. D2/p 9.918 461.682,90 4,412
16 |[IM.A.C. S.r.l. Qp 3.232 150.449,60 1,438
17 __[IL NIDO Soc. Coop. Edilizia a m.p. G/p 4.877 227.024,35 2,169
18 |LA GARDENIA Soc. Coop. Edilizia R/p 4.877 227.024,35 2,169
19 |LO.MA. S.r.l. T/p 5.525 257.188,75 2,458
20 |[MARRO 6 S.r.l. F/p 34.745 10.000 2.740.054,35 26,184
21 [INAVARRA COSTRUZIONI S.r.l. D2/p 5.190 241.594,50 2,309
NAZARIO SAURO Coop.va Edilizia tra il
personale militare della marina militare e di
22 |altre forze armate a r.1. D1/p 5.508 256.397,40 2,450
ROMA — Consorzio Nazionale fra DY/
Cooperative di Produzione e Lavoro — 2p 081 329.620,55 3,150
23 |Fallimento n.719/2012 — Tribunale di Roma.
24 [S. GIOVANNI Coop. Ed. ar.l. R/p 9.029 420.299,95 4,016
25 |STE.CHI. S.r.l. D2/p 6.849 318.820,95 3,046
26 [Sviluppo Edilizio Immobiliare S.r.1. T/p 3.232 150.449,60 1,438
193.951 | 15.037,00 10.465.200,97 100,000

Rip% Cons. Agg. 09.02. 2021
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OPERATORI CONSORZIATI
3STRALCIO Il FASE
102
OPERATORI Comp. ]:/I‘ISSETIES)I;HC 30) Riparﬁzioneparteeipazinnl
i ¢ al [ STRALCIO
€. %
1___|ABITAZIONE SPAZIO Soc. Coop. Edilizia Ilp 14.546,938 1,031
ACLI CASTELLI ROMANI SECONDA Soc.
2 |Coop. Edilizia a m.p. G/p 14.546,938 1,031
ACLI CASTELLI ROMANI TERZA Soc.
3 |Coop. Edilizia a m.p. G/p 14.546,938 1,031
AGUGLIA 2010 Sa.s. (Ora Immobiliare 14.421.369
4 |Romana S.r.l.) G/p 1,022
5 |AURELIA 70 S.r.l. Q/p 13.884,761 0,984
CECIS S.r.1. Costruzioni Edili Civili
7 |Industriali Stradali T/p 5.207,189 0,369
Consorzio Cooperative di Abitazione
"Associazione Italiana Casa" - A.I.C. Soc.
8 |Coop.ar.l. I/p 14.546,938 1,031
9 _|Coop. Edilizia QUADRIFOGLIO TV R/p 14.546,938 1,031
10__|DEL SOLE Soc. Coop. Edilizia R/p 7.857,503 0,557
DOMUS ANN.L.A. - A.T.A.C. Soc. Coop.
11 |Edilizia D1/p 5.173,913 0,367
12 |[ELECTRA IMPIANTI S.r.l. Q/p 8.901,515 0,631
13__[HABITAT 70 Soc. Coop. Ulp 73.099,218 5,181
14 [I.C.A.S.r.l. B/p 15.166,289 1,075
15 |L.C.S. Impresa Costruzioni Speciali S.r.1. D2/p 16.000,895 1,134
16 [IM.A.C. Sr.l. Q/p 5.207,189 0,369
17__|IL NIDO Soc. Coop. Edilizia a m.p. G/p 7.857,507 0,557
18 |LA GARDENIA Soc. Coop. Edilizia R/p 7.857,503 0,557
19 IMARRO 6 S.r.l. F/p 1.109.531,522 78,637
20__INAVARRA COSTRUZIONI S.r.1. D2/p 8.373,121 0,593
NAZARIO SAURO Coop.va Edilizia tra il
personale militare della marina militare e di
21 Jaltre forze armate a r.1. Dl/p 8.886,157 0,630
22 _|S. GIOVANNI Coop. Ed. ar.l. R/p 14.546,938 1,031
23 |STE.CHI. S.r.l. D2/p 11.045,997 0,783
24 [Sviluppo Edilizio Immobiliare S.r.]. T/p 5.207,189 0,369
1.410.960,465 100,000

Rip% 3 Stralcio Il FASE



